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lhre Entscheidung.
lhre Zukunft.

www.immverde.de


https://www.immverde.de/

Kann man den wohlverdienten
Ruhestand finanziell unabhangig im
eigenen Zuhause verbringen?

1[N

Immverde

IMMOBILIENVERRENTUNG

sDie Immverde und damit auch ich haben es uns
zur Aufgabe gemacht, unseren Kunden finanzielle
Unabhéangigkeit, Selbstbestimmtheit und Sorgen-
freiheit im eigenen Zuhause zu ermoglichen. Hierzu
beleuchten wir alle Facetten unserer Eigentlimer,
in deren Interesse und nach ihren Bedurfnissen.
Jedes Lebensmodell und jeder Lebensentwurf
bedarf einer individuell ausgearbeiteten Beratung.
Gemeinsam finden wir mit unseren Kunden eine
zielgerichtete Losung.

Wir erleben es regelmafig, dass Kunden eine ge-
wisse Vorstellung von den einzelnen Immobil-
ien-verrentungen haben, die aber nicht zu deren
persdnlichen Situationen passt. Sei es, dass es Er-
ben gibt, Verbindlichkeiten getilgt werden muissen
oder die Partnerin / der Partner eine wirdevolle
und alters-gerechte Betreuung erfahren soll. Selb-
stverstandlich flieBen auch die positiven Dinge des
Lebens,wie lang gehegte Winsche und Traume, mit
in eine individuelle Beratung ein.

Wir verstehen die BedUrfnisse der Eigentimer und
sind uns der Emotionalitat bewusst, die es mit sich
bringt, das eigene Zuhause zu verkaufen. Dabei
sehen wir uns letztlich als vertrauter Geschéftspart-
ner mit dem besonderen Blick auf Empathie und
Menschlichkeit, um unserem eigenen Anspruch
und dem der Kunden gerecht zu werden.”

Maurice Corbeck
GrUnder und Geschaftsfihrer
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Gemeinsam mit einem guten Gefuhl
in einen heuen Lebensabschnitt

Stellen Sie sich vor, Sie kdnnten |hren verdienten
Ruhestand selbstbestimmt und finanziell sorgenfrei
genief3en, ohne an Lebensqualitat zu verlieren. Jede
Phase des Lebens verdient es, bereichert zu werden.

Die Grinde fUr eine Immobilienrente sind so vielfaltig
und einzigartig wie das Leben selbst. Ein zentraler
Vorteil der Immobilienrente? Sie gewahrleistet finan-
zielle Stabilitat im Alter und ermdoglicht es lhnen, in
Ihrem geliebten Zuhause zu bleiben. Einige nutzen
die Immobilienrente, um bereits heute das Erbe zu
regeln und moglichen Konflikten in der Familie vor-
zubeugen. Andere sehen darin eine Chance, frih-
zeitig flr mogliche Pflegekosten vorzusorgen, ohne
die jlngeren Generationen finanziell zu belasten.
Nicht selten wird die Immobilienrente auch fur alters-
gerechte Anpassungen am Eigenheim verwendet, so-
dass ein komfortables Leben im gewohnten Umfeld
weiterhin moglich ist.

Unsere Mission ist klar: Wir wollen Ihnen Selbstbes-
timmung und Sorgenfreiheit in Ihrem eigenen Zu-
hause bieten. Dies sollte auf soliden Informationen
und umfassender Beratung basieren. Wir unterst(t-
zen Sie dabei, das in lhrer Immobilie gebundene
Kapital zuganglich zu machen. Und das Beste? Sie
kdnnen weiterhin in Ihrer Immobilie wohnen. Je nach
gewahltem Modell kdnnen Sie |hre Immobilie sogar
verkaufen und dennoch darin wohnen bleiben.

Unsere Sicherungsmechanismen, wie das Wohn-
recht oder der Nie3brauch, garantieren juristisch,
dass |hr Recht auf Verbleib in Ihren eigenen vier Wan-
den fest verankert ist.

Mit den unterschiedlichen Ansatzen der Immobilien-
verrentung kénnen wir individuell auf |hre Lebenssit-
uation und Ihre Wiinsche eingehen.



Grunde fur die Immobilienrente

Ist die Immobilienverrentung Uberhaupt
das Richtige?

In den meisten Fallen kdnnen wir diese Frage beja-
hen. Ob die Immobilienverrentung fir Ihre individuelle
Situation der richtige Weg ist, lasst sich nattrlich nicht
pauschal beantworten. Es kommt auf eine Vielzahl
von Faktoren an, die bei jeder Immobilie und jedem
Eigentlimer neu berlcksichtigt werden mussen.

Die Immobilienverrentung ist flr jeden sinnvoll, der
im Hier und Jetzt die Weichen flUr die Zukunft stellen
mochte, um so in einen neuen Lebensabschnitt zu
starten.

Sorgenfreiheit und Selbstbestimmung sind hier das
Leitmotiv. Die Griinde, sich fur eine Immobilienver-
rentung zu entscheiden, kdnnen ganz unterschiedli-
cher Natur sein, lassen sich aber primar in vier Teil-
bereiche untergliedern.

Investitionsziele und -vorhaben deutscher Immobilienbesitzer:innen

70%

35%

23%

22%

Zuhause bleiben

Gerade in hoherem Alter mochten viele gerne in ihrer
gewohnten Umgebung wohnen bleiben und sich ein-
en Umzug ersparen. Daher bietet die Immobilienver-
rentung die optimale Losung, den Verbleib im eigenen
Zuhause sicherzustellen.

Personliche Wiinsche

So unterschiedlich die diversen Lebensentwirfe
sind, so unterschiedlich sind auch die persdnlichen
Wlnsche. Manch einen reizt die langersehnte Reise,
andere traumen davon, inr Hobby weiter auszubauen
oder sich einen materiellen Wunsch zu erfullen.

mehr finanzielle Freiheit
Zuhause renovieren
Familie finanziell unterstiitzen

Schulden tilgen

Liquiditat

Die neu gewonnene, finanzielle Flexibilitat beeinflusst
zum einen positiv die Lebensqualitat und befriedigt
zugleich das BedUrfnis nach finanzieller Sicherheit,
um sich so dem weiteren Leben planungssicher zu
widmen.

Altersgerechte Betreuung

Neben den positiven Argumenten flr die Immobil-
ienverrentung wird diese zusatzlich zur Vorbereitung
auf die Herausforderungen des Lebens genutzt. Von
hoher Relevanz ist es, eine altersgerechte Betreuung,
im eigenen Zuhause, zu erfahren.



5 EINFACHE
SCHRITTE DER
IMMOBILIENVER-
RENTUNG
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2. Analyse

Nachdem Sie sich flr |hre Immobilienverrentung

entschieden haben, bekommen Sie schon eine erste

Einschatzung Ihres Immobilienwertes und der mogli-
chen Immobilienrente.
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4. Kaufangebot & Annahme

Sie entscheiden Uber das verbindliche Angebot des
zukUlnftigen Verrentungspartners und nehmen das
entsprechende Angebot an.
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1. Beratungsgesprach

Wir beraten Sie hinsichtlich Ihrer persdnlichen Situ-

ation und finden gemeinsam heraus, welches Mod-

ell der Immobilienverrentung zu lhren Bedurfnissen
passt.

3. Gutachten & Wertermittlung

Als Basis fUr einen korrekten Verkaufspreis und ein

verbindliches Angebot dient eine Wertermittlung oder

Gutachten. So soll die erste Analyse fachlich und
sachlich fundiert werden.

®
0=~
5. Notartermin & Auszahlung

Als letzter Schritt erfolgt der gemeinsame Notart-

ermin. Hier wird der vorher verhandelte Kaufvertrag

unterzeichnet, sodass lhre Auszahlung in die Wege
geleitet werden kann.



Teilverkauf

Beim Immobilien-Teilverkauf verkaufen Sie keinen
physischen Teil |hres Hauses oder lhrer Wohnung,
sodass Sie nicht auf eine Etage oder einzelne Zimmer
verzichten missen. Stattdessen verkaufen Sie einen
prozentualen Anteil Ihrer Immobilie, einen sogenan-
nten Miteigentumsanteil.

Immverde
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Teilverkauf-Rechner

Verrentung v Sicherheit v Vorteile v Fragen

Eine Alternative zum Gesamtverkauf mit NieBbrauch ist der Teilverkauf der Immobilie. Dabei verkaufen Sie nur einen Prozentsatz der Immobilie,
kénnen aber natdrlich im ganzen Haus wohnen bleiben. Auch beim Teilverkauf wird durch ein NieBbrauchrecht abgesichert, dass Sie in der

Immobilie wohnen bleiben. Allerdings zahlen Sie ein Nutzungsentgelt fur den Teil des Hauses, den Sie verkauft haben. Wie viel Geld Sie durch

einen Teilverkauf erhalten, kdnnen Sie hier ganz einfach berechnen.

Wert Ihrer Immobilie:
575.057 €

Ihre Wunschauszahlung:
248.920 €

Prozentsatz Nutzungsentgelt:

Monatliches Nutzungsentgelt
933 €

45%

57% 43

In Ihrem Besitz verbleibend

Anteil, den Sie verkaufen

Die vier elementaren Vorteile fiir Sie:

+ Der Teilverkaufer partizipiert vom weiteren
Wertzuwachs der Immobilie

v Notarielle Beurkundung des Vertrages und
Grundbucheintrag des Nief3brauchs
Die zwei entscheidenden Nachteile:

X Bezahlung eines monatlichen Nutzungsentgelts
und somit keine Mietfreiheit

Uber Uns

Der zu verkaufende Anteil richtet sich nach lhrem
finanziellen Bedarf. Sie entscheiden selbst, wie viel
Geld Sie benoétigen und bestimmen damit, welcher
prozentuale Anteil Ihrer Immobilie verkauft wird. Trotz
eines Immobilien-Teilverkaufs bleiben Sie in |hrem
Zuhause und kbnnen es uneingeschrankt nutzen.

Kontakt  Blog

Jetzt individuell
berechnen*

Berechnen Sie auf der In-
ternetseite der Immverde,
schon vor dem Erst-
gesprach, kostenlos und
unverbindlich die Werte
eines moglichen Teilver-
kaufs lhrer Immobilie.

Jetzt online berechnen!
www.immverde.de

+/ Wohnen und Vermieten moglich

v/ Vorkaufsrecht fiir Erben und die Méglichkeit,
den verkauften Teil wieder zurlickzukaufen

X Teileigentlimer tragen meist die
Instandhaltungskosten zu 100%

*Die dargestellte Rechnung ist eine Beispielrechnung und orientiert sich an den Rechenverfahren eventueller Kooperationspartner der Immverde GmbH.

Eine konkrete Berechnung und/oder Angebot erfolgt einzelfallbezogen, durch die Immverde GmbH selbst oder einen der Kooperationspartner.



Verkauf mit Wohnrecht & Leibrente

Im Unterschied zum klassischen Immobilienverkauf, bei dem Sie alle Schllssel nach dem Verkauf Ubergeben,
erhalten Sie als ehemaliger Eigentlimer ein Wohnrecht. Dieses wird notariell beurkundet und in I|hr Grundbuch
eingetragen. Ein wichtiger Aspekt dabei ist, dass Sie als vormaliger Eigentiimer keine Miete zahlen und sich nicht
um Instandhaltungskosten (Ausnahme Schdnheitsreparaturen) der Immobilie sorgen machen missen.

Beim Verkauf mit Wohnrecht kénnen Sie
sich zwischen einer einmaligen Auszah-

lung oder einer monatlichen Rente /\
entscheiden. I
Sollten Sie die Option der monatlichen »

Rente wahlen, wird zum Schutz lhrer

Rentenzahlungen zuséatzlich eine Real- Hohe Zuverlassige

last in hrem Grundbuch vermerkt. Diese Auszahlung Instandhaltung
garantiert Innen die regelmafiigen Zah-

lungen.

I@\ 1

Verlassliche Lebenslanges
Jetzt Beratung und Angebot Partnerschaft Wohnrecht

anfordern!

www.immverde.de

Die vier elementaren Vorteile fiir Sie:

v/ Abwicklung des Verkaufs ohne langwierigen +/ Einmalzahlung, wiederkehrende Rentenzahlungen
Prozess einer Bank oder Kombination aus beiden Optionen
Vv Finanziell planbare Zukunft & Altersvorsorge v/ Zukinftige Instandhaltungen trégt der zukUnftige
Eigentlimer

Die zwei entscheidenden Nachteile:

X Eine Vermietung der Immobilie ist in den X Verkauf mit Wohnrecht / Leibrente erst ab 70
meisten Fallen nicht mehr mdglich Jahren moglich und sinnvoll

*Die dargestellte Rechnung ist eine Beispielrechnung und orientiert sich an den Rechenverfahren eventueller Kooperationspartner der Immverde GmbH.
Eine konkrete Berechnung und/oder Angebot erfolgt einzelfallbezogen, durch die Immverde GmbH selbst oder einen der Kooperationspartner.



Verkauf mit Riickmietung

Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen und anschlief3end
zurlckmieten mochten, kdnnen Sie dabei nahezu
den vollen und marktgerechten Preis fur Ihre Immo-
bilie erzielen.

Sie kombinieren den Verkauf direkt mit einem nota-
riell beurkundeten Mietvertrag, der eine Kindigung
aufgrund von Eigenbedarf ausschlie3t. Auf diese
Weise ist Ihr langfristiger Verbleib in der Immobilie
vertraglich gesichert, ohne dass ein separates Nutzu-
ngsrecht im Grundbuch verankert werden muss.

1. Eigentiimer 2. Angebote
Sie als Eigentimer ha-
ben sich dazu entsch-
ieden, kunftig die
Vorteile eines Mieters
zu genief3en, wie Flex-
ibilitat und Liquiditat.
Wir helfen lhnen vom
Eigentlmer zum Miet-
er zu werden.

Auf Basis einer qualifi-
zierten Wertermittlung,
entscheiden wir mit
Ihnen gemeinsamen,
mit welchem Verkauf-
spreis  wir eroffnen,
und holen Kaufange-
bote ein.

Die vier elementaren Vorteile fiir Sie:

+ Die volle Wertschopfung der Immobilien kann
beim Verkauf realisiert werden

v Kein Abzug vom Marktwert durch Nie3-brauch
oder Wohnrecht
Die zwei entscheidenden Nachteile:

X Der Verkaufer wird zum Mieter und muss
zukUnftig Miete zahlen

Bei dieser Art der Immobilienverrentung profitieren
Sie vor allem von einer Maximierung lhrer Liquiditat
und der Méglichkeit, Ihr verkauftes Eigenheim weiter-
hin zu bewohnen. Zusatzliche Vorteile sind fur Sie die
sofortige Auszahlung des Verkaufspreises und die
Flexibilitat eines Mietvertrages.

Q
3. Verkauf 4, Mieter

Sobald Sie sich flir ein
verbindliches  Ange-
bot und einen Kaufer
entschieden  haben,
vereinbaren wir einen
gemeinsamen Notart-
ermin, um den Verkauf
ordnungsgemafl  ab-
zuschlieBen.

Mit |hrem notariell
beurkundeten  Mi-
etvertrag, der eine
Kundigung durch Ei-
genbedarf und u. U.
eine Mieterhdhung
ausschlief3t, sind Sie
von nun an Mieter.

v/ Mit dem Verkauf verflochtener Mietvertrag
bei dem die Kiindigung durch Eigenbedarf
ausgeschlossen ist

v/ Keine Kosten fiir zuklinftige Renovierungen und
Instandhaltungen

X Keine Absicherung Uber Eintrag im Grundbuch

*Die dargestellte Rechnung ist eine Beispielrechnung und orientiert sich an den Rechenverfahren eventueller Kooperationspartner der Immverde GmbH.

Eine konkrete Berechnung und/oder Angebot erfolgt einzelfallbezogen, durch die Immverde GmbH selbst oder einen der Kooperationspartner.



Verkauf mit Nief3brauch

Wenn Sie Ihre Immobilie mit einem Nief3brauchrecht
verkaufen, geht das Eigentum an einen neuen Be-
sitzer Uber. DafUr erhalten Sie nicht nur den Verkauf-
serlds als Einmalzahlung und somit sofortige Liquid-
itét, sondern auch ein umfassendes Nutzungsrecht.

Je nach Inhrem Alter wird der Nie3brauch entweder als
lebenslanges Nutzungsrecht oder flr einen festge-
legten Zeitraum im Grundbuch vermerkt und notariell
beglaubigt.

Jetzt individuell berechnen*

Berechnen Sie auf der Webseite der Immverde,
schon vor dem Erstgesprach, kostenlos und un-
verbindlich den Wert Ihres persdnlichen Nief3brauchs
oder Wohnrechts

Jetzt online berechnen!
www.immverde.de

Die vier elementaren Vorteile fiir Sie:

+ Liquiditat und zuhause wohnen bleiben zugleich
v/ Mietfreiheit trotz Verkauf

Die zwei entscheidenden Nachteile:

X Erstab 70 Jahren sinnvoll

Dieses Nutzungsrecht ermoglicht Ihnen, Ihre ehema-
lige Immobilie weiterhin mietfrei zu bewohnen. Und
das Beste: Sie kdbnnen sie sogar vermieten und Mi-
eteinnahmen generieren.

Beachten Sie jedoch, dass Sie das Nief3brauchrecht
nicht verkaufen oder vererben kdnnen. Selbst bei ei-
nem Eigentimerwechsel oder dem Tod des neuen
Eigentlimers bleibt es bestehen.

[m Immverde
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Rechner NieBbrauch

Geschlecht: Ihr Alter **: Wert Ihrer Immobilie:

Monatliche Miet-Einsparung *

Nutzungsrecht auf Lebenszeit:

Wert lhrer Immobilie abzgl.
NieBbrauch:

425.718€

Wert Ihres
Niefbrauch I 64.282€

640 € Ja

Wert lhres NieBbrauch:

64.282€

13.12!.

v/ Lebenslanges Nief3brauchrecht

v/ Vermietung an Dritte erlaubt und damit
regelmafige Einklnfte

X Weiterhin verantwortlich fir Instandhaltungen

*Die dargestellte Rechnung ist eine Beispielrechnung und orientiert sich an den Rechenverfahren eventueller Kooperationspartner der Immverde GmbH.

Eine konkrete Berechnung und/oder Angebot erfolgt einzelfallbezogen, durch die Immverde GmbH selbst oder einen der Kooperationspartner.



Sicherheit

Die Immobilienverrentung erlaubt es Ihnen, nach dem
Verkauf lhrer Immobilie weiterhin darin zu wohnen.
Genau das macht sie flr viele so attraktiv. Es ist daher
essentiell, Inren weiteren Aufenthalt in lhrem Zuhause
rechtlich und vertraglich abzusichern.

Der Gesetzgeber bietet verschiedene rechtliche In-
strumente zur Absicherung an. So kdnnen Sie sich
mit gutem Gewissen und einem sicheren Gefuhl fur
die Immobilienverrentung entscheiden. Besonders
hervorzuheben sind hierbei das Wohnrecht und der
Nief3brauch.

Beide Rechte werden in der Abteilung Il des Grund-
buchs verankert. Das gewahrleistet Ihnen Rechtssi-
cherheit, selbst wenn der Kaufer insolvent wird oder
es zu einem Eigentimerwechsel kommt.

Eine Ausnahme bei der Immobilienverrentung bildet
der Verkauf mit anschlieBender RUckmietung. Hier-
bei wird Ihr zuklnftiges Wohnverhaltnis durch einen
notariell beurkundeten Mietvertrag geregelt, ohne
dass Rechte im Grundbuch eingetragen werden.




Notar

Der Notar dient im Sinne
des Staates bei allen
Rechtsgeschaften, die im
Zusammenhang mit dem
Verkauf oder dem Erwerb
einer Immobilie stehen. Ist
der richtige Kaufer von |h-
nen ausgewahlt worden,
werden der Kaufvertrag und
damit vereinbarte Rechte
notariell beurkundet.

Grundbuch

Das Grundbuch dient sowohl
fur Sie als Eigentimer als
auch flr lhren zuklnftigen
Verrentungspartner (Kaufer)
dazu, dass alle relevanten
Rechtsverhaltnisse, die mit
dem Verkauf der Immobi-
lie im Zusammenhang ste-
hen, ordentlich und nota-
riell  beurkundet  werden.
Hierzu gehdren zum Beispiel
die Verédnderungen von Ei-
gentumsverhaltnissen  oder
die Eintragung eines Rechts
(Wohnrecht, NieBbrauch &
Reallast).

Wohnrecht

Das Wohnrecht, als bes-
chrankt personliche Dienst-
barkeit, wird im Grundbuch
eingetragen und erlaubt es
den Wohnrechtsinhabern,
die Immobilie zu bewohnen.
Das Wohnrecht kann, wie der
Nie3brauch auch, lebenslang
oder flr einen bestimmten
Zeitraum vereinbart werden.

Insolvenzsicher

Sollte der unwahrscheinliche
Fall eintreten, dass lhr Ver-
rentungspartner in eine Insol-
venz gerat, sind Sie dadurch
abgesichert, dass |hr Recht,
z.B. der Nie3brauch oder das
Wohnrecht erstrangig bzw.
durch eine Sicherungszweck-
erklarung im Grundbuch ein-
getragen und gesichert ist.
Gegebenenfalls  wird eine
zusatzliche Sicherungszweck-
erklarung vereinbart, sodass
Ihr Verbleib, in Ihrer Immobilie,
abgesichert ist.
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Mietvertrag

Der Mietvertrag dient im
Rahmen der Immobilienver-
rentung als Sicherungsin-
strument flr den Verkauf mit
Ruckmietung. Der Mietvertrag
schliefit die Kindigung durch
Eigenbedarf aus. Zudem wird
er notariell beurkundet und
wird mit dem Verkauf ver-
flochten.

@

Nief3brauch

Der Nieflbrauch im Kontext
der Immobilienverrentung
ermdglicht, das Eigenheim
weiter mietfrei zu bewohnen
und zu vermieten, ungeachtet
der Tatsache, dass das Ei-
genheim verkauft wurde. Der
Nie3brauch wird im notariell
beurkundeten Kaufvertrag
festgehalten und im Grund-
buch eingetragen. Der Vertrag
enthalt die Namen und Geb-
urtsdaten der Vertragspartei-
en sowie die genaue Bezeich-
nung der Immobilie.

Vereinbaren Sie jetzt einen unverbindlichen und kostenlosen Beratungstermin.

Ganz einfach auf www.immverde.de
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Vereinbaren Sie noch heute
Ihren kostenfreien Beratungstermin mit uns

Erkrather Str. 401
40231 DUsseldorf

Telefon: 0211 - 97 537 919
E-Mail: info@immverde.de

www.immverde.de



